
EL CORREO  
DOMINGO, 26 DE FEBRERO DE 2006 CIUDADANOS C

21

lutas. ¿Se construye menos en el
País Vasco que en otros sitios?
–En realidad, se han batido récords
de producción en pisos protegidos
que han compensado el pequeño
declive de las libres. No tenemos
inconveniente en aumentar el volu-
men de vivienda en Euskadi, pero
el producto que crecerá es la prote-
gida.

«Respuesta variada»
–¿Es cierto que, al dedicarse más
solares a la VPO, las viviendas libres
tienen que incorporan los costes no
repercutidos de las anteriores y au-
mentan de precio? Es el argumen-
to de los promotores.
–Absolutamente falso. Si no hubie-
ra reservas de suelo, los pisos libres
tendrían el mismo precio que aho-
ra. El problema de la sociedad sería
aún mayor.
–Entonces, ¿cuál es la explicación
de los precios desorbitados?
–Algunos promotores se han acos-
tumbrado a obtener unos benefi-
cios que son puramente especula-
tivos y no tienen parangón en nues-
tra sociedad. Es lógico que con-
sigan unos márgenes, pero a con-
dición de que sean razonables.
–La futura Ley del Suelo ha sido
pactada por dos formaciones de
izquierda –Ezker Batua y PSE– que
se ‘han acordado’ de los ciudadanos
de rentas medias. La presión de los
alcaldes para incluir viviendas tasa-
das ha sido clara.
–Pero la VPO es la que más peso
tendrá. Y habrá también alquile-
res sociales a 180 euros. Simple-
mente, la preocupación de los ciu-
dadanos tiene una respuesta más
completa y variada.
–El grado de enfrentamiento del con-
sejero Madrazo con el PSE y Eudel
ha sido muy grande. ¿Cómo lo han
superado?
–Con voluntad de diálogo y un tra-
bajo continuado para conseguir un
gran consenso político. El acuerdo
tiene ahora una base muy amplia
al incluir a Eudel. Creo que han
primado el interés ciudadano y el
deseo de actuar con contundencia
frente el problema de la vivienda.

j.munoz@diario-elcorreo.com

J. M.  BILBAO 

Los promotores vizcaínos juz-
gan la futura Ley del Suelo como
esos editorialistas anglosajones
que antes de refutar un proyec-
to dicen primero las cosas que
le parecen bien de él. «Tiene ele-
mentos positivos. No se impone
el agente urbanizador como úni-
ca fórmula, sino que se mantie-
ne también los anteriores siste-
mas de gestión del suelo. De no
haber sido así, podría haberse
producido un parón urbanísti-
co», asegura Iñaki Urresti.
«También es un logro que los
ayuntamientos puedan aprobar
su planeamiento municipal»,
agrega.

Ascovi aprecia un cierto avan-
ce en el reconocimiento legal de
los pisos tasados, lo cual es lógi-
co porque costarán entre 53.000
y 83.000 euros que las VPO. «Sin
embargo –matiza Urresti– las ta-
sadas municipales sólo tienen
un 10% de reserva en suelo ur-
banizable, una cifra anecdótica
e insuficiente para incidir en los
resultados a largo plazo». Para
los constructores vizcaínos, los
nuevos pisos no contrarrestarán
«el ‘efecto perverso’ de que todo
lo que no se les pueda repercu-
tir, por el hecho de ser prote-
gidos, engordará el precio de las
viviendas libres».

Ascovi advierte de que la ren-
tabilidad de las promociones ur-
banísticas se mide de forma glo-
bal y no se subdivide en tal ope-
ración de VPO y tal operación
de libres. «Todas las viviendas
se levantan en un mismo suelo,
de modo que lo que no cargas a
las VPO encarece las libres.
Quienes tienen que pagar un
piso libre transfieren su dinero

a quien se lleva la VPO por sor-
teo», afirma Urresti.

La patronal se muestra decep-
cionada porque la Ley del Suelo
aumentará las reservas totales
de terrenos protegidos y preser-
va la filosofía de la  anterior Ley
Maturana justo cuando las
viviendas libres caras no se ven-
den con tanta facilidad. Iñaki
Urresti duda de que esa estra-
tegia institucional resuelva el
problema del precio. «Si sube el
valor del suelo y te encuentras
con reservas de VPO, los pisos
libres tendrán precios más altos
y sus clientes potenciales se re-
ducirán. Como la VPO no da di-
nero y la libre no la puedes ven-
der, simplemente no haces pisos»,
augura el gerente de Ascovi.

IÑAKI URRESTI GERENTE DE ASCOVI (PROMOTORES VIZCAÍNOS)

«La reserva de pisos
tasados es insuficiente»

«Las viviendas van
en un mismo suelo.
Lo que no cargas a
la VPO va a la libre»

����
����
����
����
����
����
����
����

�
�
�
�
�
�
�
�

���
���
���
���
���
���
���
���
���
���
���

��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��

J. M. BILBAO 

Cuando le preguntan por el pac-
to de la Ley del Suelo, el porta-
voz de los ayuntamientos de
Euskadi, y alcalde peneuvista
de Leioa, destaca dos cosas: «Por
un lado, se ha hecho un gran es-
fuerzo para acercar posturas a
través de conversaciones dis-
cretas. Por otro, se han recono-
cido nuestros planteamientos,
los de la Administración mu-
nicipal, en el diseño de este
país».

Karmelo Sáinz de la Maza es
un incansable defensor de la au-
tonomía local o, dicho de otra
manera, de la «mayoría de edad»
de los municipios frente a las
interferencias de otras admi-
nistraciones en materia urba-
nística. «He llegado a asistir a
una discusión incluso sobre có-
mo había que diseñar un edifi-
cio. Hombre, me parece que ése
era un cometido del Ayunta-
miento», explica.

El presidente de Eudel no di-
simula su optimismo tras el en-
tendimiento alcanzado entre el
consejero Madrazo y el PSE, una
circunstancia que atribuye en
parte al oficio negociador de la
asociación de municipios. De he-
cho, los alcaldes han logrado que
la reforma recoja una de sus ma-
yores demandas: que los ayun-
tamientos con menos de 20.000
habitantes queden eximidos de
la obligación de esperar a que
la Diputación apruebe su pla-
neamiento municipal. «Ahora,
el gobierno foral tiene un plazo
de seis meses y siempre lo ago-
ta. Desde la aprobación inicial,
alegaciones, etc., hasta el final,
puede pasar un año», se queja el
munícipe vizcaíno.

Para Sáinz de la Maza, tam-
bién es muy importante que el
agente urbanizador –una empre-
sa privada contratada para po-
ner en marcha suelos edifica-
bles– no sea el único instrumen-
to en manos de los alcaldes para
promover pisos. «Tenemos me-
dios para que no se produzcan
retenciones de suelo por  los pro-
pietarios», indica.

Por último, Eudel cree que la
creación de tres modalidades de
vivienda protegida y, en parti-
cular, los pisos tasados munici-
pales, ofrecerán una «respuesta
diversificada» y abarcará a un
colectivo de ciudadanos ‘atra-
pados’ al quedar excluidos de las
VPO y no llegar a los  niveles del
mercado libre».

KARMELO SÁINZ DE LA MAZA PRESIDENTE DE EUDEL

«Nos decían hasta 
el diseño del edificio»

«Han reconocido 
el papel de los
ayuntamientos en
el diseño del país»
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DEBATE SOBRE LA LEY DEL SUELO


